REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ
,BATORY” W WARSZAWIE

Podstawa prawna

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

1

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 648),
dalej ,Prawo Spoétdzielcze”,

Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (t.j. Dz. U. z 2021 roku,
poz. 1208), dalej ,Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych”,

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1048),
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 611),

Kodeks cywilny — Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1740), dalej
Jk.c.”,

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 217), dalej
»Ustawa o rachunkowosci”,

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych (t.j. Dz. U. z
2020 roku, poz. 1406), dalej ,Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych”,
Komunikat nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20 listopada 2015 roku w sprawie ogtoszenia Uchwaty
Komitetéw Standardéw Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu dotyczacego
wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszy
wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Dz. Urz. MF z 2015 roku, poz. 81), dalej ,Uchwata
nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spétdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszy wtasnych oraz ustalenia wyniku
finansowego”.

Statut Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Batory” (dalej ,Statut”).

Postanowienia ogdlne
§1

Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni (art. 67 Prawa Spdtdzielczego).
Dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni obejmuje:

1) zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi,

2) gospodarke zasobami stanowigcymi mienie Spétdzielni,

3) pozostaty dziatalnos¢ operacyjng i finansowa.

Zasob mieszkaniowy Spétdzielni stanowig budynki i lokale, do ktdrych cztonkowie oraz osoby
niebgdgce cztonkami posiadajg spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.
Do zasobodw zalicza sie:

1} budynki mieszkalne,

2) budynki handlowo-ustugowe,

3) budynki (pomieszczenia) techniczne,

4) garaie,

5) pomieszczenia pozostate i urzadzenia wchodzace w sktad budynku mieszkalnego, lub
znajdujgce sig poza nim, ktérych istnienie jest niezbedne dla prawidiowego
korzystania z lokali, a takze utatwiajgce im dostep do budynku mieszkalnego oraz
zapetniajgce sprawne jego funkcjonowanie oraz administrowanie,



6) obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place
zabaw,

7) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

Dziatalnosci wymienione w ust. 2 prowadzone przez Spétdzielnie na rzecz jej cztonkdw, oséb
niebedacych cztonkami i wiascicieli sg rozliczane wedfug rzeczywistych kosztéw, jakie
Spétdzielnia poniosta.

Zakres dziatalnosci Spotdzielni obejmuje:

1) zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub stanowigcymi mienie jej cztonkow nabyte
na podstawie ustawy,

2) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej
witasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) ustanowienia na rzecz cztonkdéw Spdtdzielni spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,
miejsc postojowych w hali garazowej oraz garazy,

5} prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w interesie cztonkéw Spétdzielni,

6) nabywanie niezbednych dla Spoétdzielni terenéw na wtasnos¢ lub uzytkowanie
wieczyste,

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej dla cztonkéw Spétdzielni
i ich rodzin.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
okreslajgcych:

1) celeizadania rzeczowe,

2) wielkosé naktadéw na realizacje celow i zadan rzeczowych,

3) irodta finansowania naktaddw.

Okreslenie szczegétowych zasad i trybu opracowywania projektéw plandw oraz uchwalanie
tych plandw nalezy do witasciwosci Rady Nadzorczej.

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i poiyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyiszej sumy zobowigzan okreslone] przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez Spdétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla ktérej potrzeb przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu. Obcigzenie nieruchomosci wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia zgodnie z § 67 ust. 1 pkt 8 Statutu.

§2

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania finansowe na zasadach
okreélonych w Ustawie o rachunkowosci oraz przepisach szczegétowych (przepisem ustaw
uznanych za przepisy szczegolne w stosunku do Ustawy o rachunkowosci przyznane jest
pierwszenstwo w zwigzku ze szczeg6lnym charakterem Spétdzielni i realizowanych przez nig
celéw).

Forme i sposéb ewidencji ksiegowej okreslajg przyjete przez Zarzad Spétdzielni ,Zasady polityki
rachunkowosci”.

Roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spétdzielni wykfada sie
w siedzibie Spétdzielni w terminie co najmniej 21 dni przed rozpoczeciem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

Sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.



3.

Na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego Walne Zgromadzenie dokonuje
podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposéb pokrycia straty bilansowej.
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywane s3 z:

1) funduszu zasobowego,

2} funduszu udziatowego.
Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowiazkowe
wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa moze zosta¢ przeznaczona na cele okreslone przez Walne Zgromadzenie
w szczegolnosci:

1) na pokrycie wydatkéw na eksploatacje i utrzymanie nieruchomoéci obcigzajacych

cztonkdw,
2) zwiekszenie funduszu na remonty,
3) zwiekszenie funduszu zasobowego.

Dziatalnos¢ statutowo-gospodarcza Spétdzielni
§3

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

1) obowigzkdw Spétdzielni jako wspdtwiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

2) planow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3) zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
optat za uzytkowanie lokali, uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonywanych przez nig operacji w
zakresie kosztow i przychoddw oraz przy uwzglednieniu przepisdw prawa ustala:

1) Wynik finansowy — art. 87 Prawa Spotdzielczego, zgodnie z ktérym spéidzielnie
prowadzg rachunkowosc¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, za ktére to
przepisy uwaza sig odpowiednie postanowienia Ustawy o rachunkowosci. Aby ustali¢
wynik finansowy Spodtdzielnia sporzgdza:

a) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci w oparciu o zapis
art. 6 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowychiart. 17 ust. 1 pkt. 44 Ustawy
o podatku dochodowym od o0s6b prawnych,

b) wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni (stuzy do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0s6b prawnych z uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych).

2) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej — art. 5 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych — ktdre stuzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajgcej te wydatki przypadaja
wtascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

3) Pozytki i inne przychody z dziatalnosci gospodarczej — art. 5 ust. 2 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych - ktére moga by¢ przeznaczone w szczegdlnosci na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci w
zakresie obcigzajagcym cztonkéw Spoétdzielni oraz na prowadzenie dziatalnodci
spotecznej, odwiatowej i kulturalnej.

4) Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z nieruchomosci wspdlnej oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkéw okresla sie w planach gospodarczo-finansowych
Spotdzielni zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

Spodtdzielnia przy ustaleniu wyniku finansowego uwzglednia réwniei:

1) Art. 7 Ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym, w wyniku finansowym bez wzgledu na

jego wysokos$¢ nalezy uwzgledni¢ wytacznie niewatpliwe pozostate przychody operacyjne i



zyski nadzwyczajne oraz wszystkie poniesione pozostate koszty operacyjne i straty
nadzwyczajne,

2) Art. 6 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w my$l ktérego rdznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat, o ktdérych
mowa jest w art. 4 ust. 1i 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych - zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym,

3) Art. 17 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ktory stanowi, ze
dochody spdtdzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw — z wytgczeniem dochodéw
uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — sg
zwolnione od podatku dochodowego od osdb prawnych,

4) Uchwate nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosdci w sprawie wykazywania przez
spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszy witasnych oraz ustalenia
wyniku finansowego,

5) Art. 42 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci, w mys| ktorego, na wynik finansowy netto spotdzielni

sktadajq sie:
1) wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddw i kosztow
operacyjnych,

2) wynik operacji finansowych, ktdry ustala sie jako roznice migedzy przychodami
finansowymi a kosztami finansowymi,
3) obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego.
4. Aby ustali¢ wynik finansowy Spétdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych
przez nig operacji w zakresie kosztéw i przychodéw sporzadza:

1) wynik eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6 ust. 1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i art. 17 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych,

2) wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni {stuzy do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym
od oséb prawnych z uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych).

5. Wynik, jaki uzyskuje Spdtdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako
suma wynikow z poszczegdlnych nieruchomodci i w takim samym ukfadzie jest prezentowany
w ,Rachunku zyskéw i strat” jako:

1) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, jako
koszty zwiekszajace koszty roku nastepnego,

2) nadwyzke przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, jako
przychody zwiekszajgce przychody w roku nastepnym.

6. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice migdzy kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optfat na pokrycie tych kosztow.

§4

1. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonuje si¢ odrebnie dla
kazdej nieruchomosci i obejmuja:
1) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci i jej czesci

wspolnych,
2) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,
3) koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spétdzielni przeznaczone do wspdlnego uzytkowania,
4) pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspoinej.



2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej uzyskuje sie z czeéci wspdlnej
nieruchomosci, ktorg stanowig grunty oraz czesci i urzadzenia stuigce do wspdinego
uzytkowania przez wszystkie osoby zamieszkate w danej nieruchomoéci, sg to w szczegdInosci:

1) dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw, dachy itp.),

2) najem dodatkowych piwnic nie przynaleinych do lokali mieszkalnych, suszarni,
wazkowni itp.,

3) najem miejsc na dachach na anteny telewizji komérkowej, satelitarnej itp.,

4) dzierzawa gruntu w obrebie wydzielonej nieruchomosci pod dziatalnoé¢ ustugowa,

5) inne dotyczace czesci wspdlnych nieruchomosci.

3. Ewidencjg pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdinej prowadzi Spétdzielnia
odrebnie dla kazdej nieruchomosci a:

1) dochéd z pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlinej, pomniejszony o
podatek dochodowy od oséb prawnych, stanowi nadwyzke bilansowg Spétdzielni,
ktora nie podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie,

2) przeznaczenie dochodu, o ktérym mowa w pkt. 3.1. na zmniejszenie kosztéw
nieruchomosci umozliwia partycypowanie w tym dochodzie wszystkim uzytkownikom
lokali w danej nieruchomosci stosownie do posiadanych udziatéw.

4. Ewidencja ksiggowa kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
spotdzielcze zasoby mieszkaniowe, a takie wiasnos¢ wspding, oraz optat na ich pokrycie
nastepuje wedtug zasady memoriatu okreslonej w art. 6 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.

5. Spotdzielnia ujmuje wszystkie osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace ja
koszty zwigzane z tymi przychodami, dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu
zaptaty.

6. Wymiar optat za uzytkowanie lokali oraz rozliczenia kosztdw gospodarki s3 dokonywane w
okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi. Jeéli jednak w ciggu roku
nastgpuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztdw, w poréwnaniu do wczeéniej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu gospodarczo-finansowego gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru optat za uzywanie lokalu.

7. Optaty pobierane od cztonkéw s3 ustalane na podstawie planowanych do poniesienia kosztéw
w okresie roku kalendarzowego, z uwzglednieniem wyniku z roku poprzedniego oraz
planowanego dofinansowania z nadwyzki bilansowe;j.

Szczegotowe zasady rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi zawarte zostaty w ,,Regulaminie
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnoéci gospodarczej oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , Batory w Warszawie”.

§5

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu zuzycia:
1) energii cieplnej (centralnego ogrzewania i podgrzania wody),
2) wody i odprowadzenia Sciekéw, w tym wody technologicznej.

2. Wynik - roznice powstate miedzy pobranymi zaliczkami (przychodami) a rzeczywistymi
kosztami zuzycia energii cieplnej i wody podlegajg zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego,
czy wykazujg nadwyzke opfat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke
kosztdw nad optatami zaliczkowymi (doptata).

3. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali -
odbiorcami medidw.

4. Wynik na koniec roku przenosi sie do rozliczenia na rozliczenia przysztych okreséw kosztéw z
wiascicielami lokali.

Szczegotowe zasady rozliczed mediéw zostang okre$lone w »Regulaminie rozliczania kosztdw
dostarczenia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz dostawy ciepta do ogrzewania lokali i
podgrzewania wody w zasobach Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Batory” w Warszawie”.



§6

Spétdzielnia prowadzi réwniei pozostata dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie wynajmowania
lokali, dzierzawienia gruntdw oraz wynajmowania garazy (stanowigcych mienie Spotdzielni),
jak rowniez moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ okreslong w Statucie.

Koszty dziatalnosci gospodarczej w catosci finansowane sg przychodami z zawartych umaw, a
wynik finansowy z tej dziatalnosci na koniec roku stanowi nadwyzke bilansowg lub strate.
Dochdd z tej dziatalnosci Spétdzielni opodatkowany jest podatkiem dochodowym od oséb
prawnych.

Na wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej sktadaja sie réwniez:

1) wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej obejmujacy pozostate koszty i przychody
operacyjne, stosownie do przepiséw art. 3 ust. 1 pkt 32 Ustawy o rachunkowosci, w
szczegllnosci:

a) do pozostatych kosztéw operacyjnych zalicza sig miedzy innymi koszty sgdowe,
odszkodowania, wyptacone kary — w oparciu o wyroki sgdowe, zaniechane
inwestycje, aktualizacje naleznosci,

b) do pozostatych przychodéw operacyjnych zalicza sie miedzy innymi zwrot
kosztéw sgdowych, otrzymane odszkodowania, sprzedaz srodkow trwatych,

2) wynik z operacji finansowych - stanowi on réznice miedzy przychodami i kosztami
finansowymi, stosownie do zapiséw art. 42 ust. 3 Ustawy o rachunkowosci:

a) do przychodéw finansowych zaliczamy przede wszystkim odsetki za
nieterminowe wnoszenie optat eksploatacyjnych, odsetki bankowe dotyczace
oprocentowania lokat terminowych i rachunku bankowego oraz inne wynikajace
z art. 42 ust. 3 Ustawy o rachunkowosci,

b) do kosztéw finansowych zaliczamy w szczeg6lnosci odsetki za nieterminowe
zaptaty dostawcom ustug, odsetki budzetowe oraz inne wynikajace z art. 42 ust.
3 Ustawy o rachunkowosci.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej uzyskuje Spoétdzielnia w
szczegolnosci z tytutu:

1) najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezng dziatkg lub prawem uzytkowania gruntu,

) najmu wolnych pomieszczernt w budynkach mieszkalnych lub w pawilonach,

) dzierzawy gruntéw stanowiacych mienie Spétdzielni,

) udostepnieniu $cian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkéw stanowigcych mienie Spétdzielni).

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni pomniejszone sg o

poniesione koszty i stanowig nadwyike bilansowa (zysk brutto) i sg elementem sktadowym

wyniku finansowego Spétdzielni, podlegajagcym opodatkowaniu podatkiem dochodowym od

0s6b prawnych.

Wyniki uzyskane z pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci Spotdzielni po

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spotdzielni podlegajg podziatowi przez Walne

Zgromadzenie.

Prawo do korzystania z pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci Spotdzielni

przystuguje wytgcznie cztonkom Spétdzielni.

Nadwyzka bilansowa jest przeznaczona wylgcznie na cele okres$lone przez Walne

Zgromadzenie i zgodnie z art. 5 ust. 2 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych moze by¢

przeznaczona w szczegblnosci na:

1) pokrycie wydatkéw na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow Spétdzielni,
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2) na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturainej,
3) dofinansowanie funduszu remontowego,

4) zwiekszenie funduszu zasobowego,

5) pokrycie straty bilansowej,



v.

VI.

6) inne cele statutowe.

Uregulowania w zakresie naleznosci

§7

Nie dokonuje sig odpiséw aktualizujgcych na naleznosci posiadajgce zabezpieczenie, to jest
naleznosci w opfatach za mieszkanie do wysokoéci wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci w optatach za lokale uzytkowe w najmie po
uprzedniej analizie prawdopodobieristwa ich $ciggalnosci.

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na zadtuzenia, o ktérych mowa wyzej, jezeli kontrahent zalega
w optatach powyzej 6-ciu miesiecy.

Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegdlnych diuznikéw naleznosci Spotdzielni
podejmuje Zarzad. Naleznosci niesciggalne, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 32 Ustawy o
rachunkowosci odpisuje sie¢ w pozostate koszty operacyjne.

Rzeczowy majatek trwaty
§8

Rzeczowy majgtek trwaty stanowig:

1) budynkiibudowle,

2) grunty,

3) urzadzenia techniczne i maszyny,

4) $rodkitransportu,

5) inne srodki trwate.
Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okre$lonych w Ustawie o rachunkowogci.
Odpisdw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie dla poszczegdlnych érodkéw
trwafych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek wedtug przepiséw
powszechnie obowigzujgcych.
Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) $rodkéw trwatych i
wartosci niematerialnych i prawnych stanowi plan amortyzacji sporzadzony na pierwszy dzien
kazdego roku obrotowego, okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszczegdlnych
Srodkow.
Srodki trwate nie zaliczane do spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz wartodci
niematerialne i prawne podlegajg amortyzacji.
Amortyzacja obcigza koszty dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni.
Odpiséw amortyzacyjnych nie dokonuje sie od budynkdw, lokali, budowli i urzgdzen
zaliczanych do spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych.
Umorzenie Srodkdw trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych i prawo wieczystego
uzytkowania gruntdw pomniejsza odpowiednio fundusze wtasne Spétdzielni finansujace
wartos¢ tych srodkow.

Fundusz wiasny Spétdzielni
§9

Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz wktaddéw mieszkaniowych,
3) fundusz wktaddw budowlanych,



4) fundusz zasob6ow mieszkaniowych.
§10

Fundusz udziatowy tworzony byt z wptat udziatéw wniesionych przez czionkéw do dnia
8.09.2017 roku.
Fundusz udziatlowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
1) rozliczelt z bylymi cztonkami i osobami uprawnionymi, zgodnie z postanowieniami
Statutuy,
2) biezacej dziatalnosci Spétdzielni,
3) za zgodg Walnego Zgromadzenia do pokrycia strat bilansowych Spétdzielni w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy.
Fundusz udziatowy jest funduszem podstawowym angazowanym do finansowania biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni.
W przypadku pokrycia straty bilansowej Spétdzielni z funduszu udziatowego, zwroty udziatéw
nastepuja z uwzglednieniem tego faktu.
Udziaty mogg waloryzowane w przypadku podjecia takiej uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

§11

Fundusz zasobowy Spétdzielni przeznaczony jest na sfinansowanie dziatalnosci statutowej, w
tym gospodarczej.
Fundusz zasobowy Spétdzielni tworzony jest z :

1) wptat wpisowego dokonanych przez cztonkéw do 8.09.2017 roku,

2) zatrzymanej w Spotdzielni czesci nadwyzki bilansowej,

3) innych wptywow wedtug odrebnych przepisow.
Z funduszu zasobowego mogg by¢ finansowane:

1) straty bilansowe Spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

2) inne zmniejszenia.
Fundusz zasobowy nie podlega podziatlowi miedzy cztonkéw Spoétdzielni do czasu likwidacji
Spotdzielni.

§12

Fundusz zasobdw mieszkaniowych jest integralng czescia funduszu zasobowego.
Fundusz zasobow mieszkaniowych jest tworzony z:

1) aktualizacji rozchodowanego majatku trwatego Spdtdzielni nie pokrytego wkiadami
cztonkow,

2) uzyskanego nieodpfatnie majatku do wykonywania celow statutowych Spétdzielni,

3) rownowartosci Srodkdw otrzymanych w formie dotacji, subwencji innych dopfat na
dofinansowanie majatku, w tym infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem
Spoétdzielni,

4) innych wptat okres$lonych odrebnymi przepisami, Statutem lub umowami cywilnymi.

Fundusz zasobdw mieszkaniowych zmniejsza sie o:

1) wartos¢ umorzonych i amortyzowanych $rodkéw trwatych finansowanych srodkami
wiasnymi Spétdzielni,

2) warto$¢ przekazanej nieodptatnie infrastruktury, finansowanej srodkami Spétdzielni.

§13

Fundusz wkfadéw mieszkaniowych tworzony jest z:
1) wktadéw wnoszonych przez cztonkdw, po denominacji,
2} wptacanych wczeéniej zaliczek na poczet wkiaddéw mieszkaniowych,



3) aktualizacji wktaddw mieszkaniowych w wyniku przeceny zasobdw mieszkaniowych,

4) umorzen kredytdw bankowych - pomoc publiczna,

5) waloryzacji wktadéw w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali.
Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) wyptaty zwaloryzowanych wktadéw po wygasnigciu prawa do lokali wedtug wartosci

rynkowej nie wyiszej niz warto$¢ przetargowa,
2) przeniesienia wkladu mieszkaniowego zmniejszajacego  wartoéé  zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej wtasnosci,

3) umorzenia $rodkéw trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

4) przedawnienia,

5) denominacji.
Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona do Spétdzielni przez osobe ubiegajaca sie o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu na pokrycie czesci kosztéw budowy mieszkania.
Wysokos¢ wktadu stanowi réznice miedzy kosztem budowy przypadajagcym na dany lokal, a
uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze $rodkdw publicznych lub z innych érodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
W przypadku wygasnigcia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Wartoscig rynkowq lokalu jest wartoé¢ okreélona przez rzeczoznawce majgtkowego na
podstawie odrebnych przepiséw w tym zakresie.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moie by¢ wyzsza od kwoty, ja ka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.
Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazari
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym nie wniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw
potraca réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat z tytutu uzytkowania lokalu, a takze koszty okreélenia wartoéci
rynkowej lokalu.
Warunkiem wypfaty wartosci spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest jego
oprozinienie.

§14

Fundusz wkfadoéw budowlanych tworzony jest na spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokalu
mieszkalnego i garazy oraz miejsc postojowych w hali garazowej z:

1) wptat wkiadéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spétdzielni, po
denominacji,

2) aktualizacji wktadéw budowlanych z tytutu przeceny (aktualizacji) zasobéw
mieszkaniowych,

3) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni).

Fundusz wktadow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) wyptaty zwaloryzowanych wktadéw wedtug wartosci rynkowej nie wyzszej niz kwota
uzyskana przez Spétdzielnie od osoby obejmujacej lokal w drodze przetargu,

2) umorzenia wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku,

3) przeniesienia  wktadu  budowlanego  zmniejszajacego  wartoé¢  zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa wiasnosciowego w prawo odrebnej wiasnosci
lokaluy,

4) umorzenia wktadéw zasobéw budowlanych i zwiekszenia umorzenia wskutek
aktualizacji ich wyceny,

5) denominacji.



Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spoétdzielni przez osobe ubiegajgca sie o
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci na
pokrycie petnego kosztu budowy lokalu lub wartosci rynkowej istniejgcego lokalu w drodze
przetargu.

Przez koszt budowy, o ktérym mowa w pkt. 3 rozumie sie czes¢ kosztdw inwestycji
przypadajaca na budowany lokal w systemie spétdzielczym po kosztach budowy.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie przetargu zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego.

Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

Szczegbtowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszy wiasnych Spotdzielni bgdg okreslone
odrebnym regulaminem.

VIl

10.

Fundusz celowy na remonty zasobéw
§15

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych z podziatem na:

1) fundusz remontowy poszczegdlinych nieruchomosci,

2) fundusz remontowy mienia ogoélnego.

Ewidencja i rozliczenie wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego poszczegélnych
nieruchomoéci uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomoéci.

Koszty remontéw spotdzielczych zasobdw mieszkaniowych oraz obiekty infrastruktury
technicznej finansowane sg z odpiséw na fundusz remontowy i innych zrédet zwiekszajacych
fundusz remontowy.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami spétdzielni, ktérym
przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali (art. 6 ust. 3 Ustawy o spéfdzielniach
mieszkaniowych).

Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Fundusz remontowy jest zrodtem finansowania kosztéw remontéw, modernizacji i ulepszen
nieruchomoséci  wspodlnej  wyodrebnionych i niewyodrebnionych  poszczegélnych
nieruchomosci jedno i wielobudynkowych.

Remontem jest wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej konserwacji,
przy czym dopuszcza sie stosowanie materiatéw budowlanych innych niz uizyto w stanie
pierwotnym.

Konserwacja to wykonywanie robét majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynku.

Plan remontow dla poszczegélnych nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza. Zarzad na
podstawie potrzeb remontowych wynikajacych z przegladéw technicznych i konsultacji z
Komitetami Domowymi Grup Mieszkancdw sporzadza projekty planow rzeczowo-finansowych
funduszu.

Zarzad przy projektowaniu plandéw rzeczowo-finansowych funduszu remontowego ustala
wysoko$é¢ obcigzer funduszu, ktéry ma pokry¢ naktady niezbedne dla przeprowadzenia prac
remontowych i ekspertyzy technicznej.
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11. Plan robét remontowych powinien by¢ sporzgdzony z zachowaniem pierwszeristwa dla robét
majacych na celu:
1) eliminacje zagrozenia bezpieczerstwa uzytkownikéw lokali i 0séb trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
3) spetnienie wymagar ochrony srodowiska,
4) zachowanie zapobiegawcze charakteru remontu.
12. Remonty zasobdw mieszkaniowych sg finansowane:
1) wniesionymi $rodkami na fundusz remontowy danej nieruchomosci,
2) podziatu nadwyzki bilansowej,
3) pozyczkami wewnetrznymi z wolnych srodkéw pienieznych, ktére podiegaja sptacie,
4) kredytami bankowymi zaciggnietymi na potrzeby remontowe danej nieruchomosci,
ktore podlegaja sptacie.

13. Gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego powinno zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wptywéw i wydatkow tego funduszu w skali 3 lat. W przypadku
przekroczenia tego okresu konieczne jest podniesienie optaty na fundusz remontowy.

14. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w art. 24 i art. 26 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych lub art. 108 i nastepnych Prawa Spotdzielczego Spéidzielnia rozliczy z
wiascicielami przedmiotowej nieruchomosci srodki funduszu remontowego.

15. Cztonkowie nowopowstatej wspélnoty stajg sie wspotwiascicielami srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym, w wysokosci odpowiadajgcej udziatowi we wspétwiasnosci
nieruchomosci wspdélne;j.

Tworzenie i wykorzystanie $rodkéw funduszu remontowego szczegbtowo okresla ,Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,Batory”.

VIIL. Fundusz celowy - Zaktadowy fundusz Swiadczer Socjalnych
§16

1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest zgodnie z ustawg z dnia 4 marca 1994
roku o zaktadowym funduszu $wiadczert socjalnych (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 746) i
rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 9 marca 2009 roku w sprawie sposoby
ustalania przecietnej liczny zatrudnionych w celu naliczania odpisu na zaktadowy fundusz
$wiadczer socjalnych (Dz. U. z 2009 roku, Nr 43, poz. 349 z péZniejszymi zmianami).

2. Zaktadowy Fundusz Swiadczeri socjainych jest wydatkowany na finansowanie wskazanych celi
w Regulaminie.

Szczegbtowe zasady okresla ,Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczeri Socjalnych w SBM
Batory”.

IX. Postanowienia koncowe

§17

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 3

2. Zdniem zatwierdzenia niniejszego Regulaminu Uchwata Rady Nadzorczej traci moc Regulamin
finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 22/V/2007 w dniu 22 lutego 2007 roku
oraz wszelkie inne obowigzujgce regulacje wewnetrzne Spdtdzielni dotyczace gospodarki
finansowej Spaétdzielni.

Pl 7, :
Tekst niniejszego Regulaminu uchwalono Uchwatg Rady Nadzorczej nrb‘?/x/w‘('f w dniu ’UL?M{V
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