REGULAMIN
TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE]/

»BATORY” W WARSZAWIE

Podstawa prawna

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 648),
dalej ,,Prawo Spodtdzielcze”,

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (t.j. Dz. U. z 2021 roku,
poz. 1208), dalej , Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych”,

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1048), dalej
Ustawa wtasnosci lokali,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tj. Dz.U. z 2020 roku, poz. 1333 ze zm.),
dalej ,Prawo budowlane”,

Krajowy Standard Rachunkowosci nr 11 "Srodki trwate" z dnia 25 maja 2017 roku,
Statut Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Batory”.

Definicje

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy.

Lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zespédt izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspakajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Lokal uzytkowy - wydzielona trwatymi-écianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
wykorzystywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniowe.

Garaz - samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ innego obiektu przeznaczony do
przechowywania pojazdu mechanicznego.

Nieruchomos¢ - budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku, nieruchomoé¢
wielobudynkowa tworzona, gdy budynki sa posadowione w sposéb uniemoiliwiajgcy ich
rozdzielenie lub dziatka, na ktérej posadowione sg budynki pozbawione dostepu do drogi
publicznej lub wewnetrznej.

Mienie Spotdzielni - wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich cze$¢ w
takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacym cztonkom i wiascicielom lokali nie
bedacym cztonkami Spétdzielni odrebnej wiasnosci lub ich praw.

Remont to wykonywanie robét polegajacych na przywréceniu stanu pierwotnego istniejgcego
$rodka trwatego, w jakim zostat on wprowadzony do ewidencji $rodkéw trwatych, ktére nie
stanowig biezgcej konserwacji. Remont nie staje sie ulepszeniem w razie stosowania do
remontu materiatéw innych - takze lepszych, niz zawartych w $rodku trwatym, w momencie
jego przyjecia do uzytkowania, o ile nie powoduje to istotnej zmiany wartosci uzytkowej srodka
trwatego.



Postanowienia ogoélne
§1

Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia srodkéw na finansowanie remontéw
zasobéw mieszkaniowych stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zarzadzanych przez
Spotdzielnie na podstawie przepiséw Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:

a) cztonkdw spétdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali,

b) cztonkéw posiadajgcych odrebng wiasnosc lokalu,

c) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni,

d) oséb posiadajgcych spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali, a nie bedacych

cztonkami Spdtdzielni.

Nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodzg do wykorzystania w
latach nastepnych.
Odpisy podstawowe na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
QOdpis na fundusz remontowy obiektow zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowi koszt uzyskania przychodu w rozumieniu przepisow ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych.
Zarzadzanie funduszem remontowym tworzonym przez czionkow bedacych wiascicielami
lokali oraz wiascicielami lokali niebedgcych cztonkami powierza sie Spotdzielni na takich
samych zasadach jak funduszu remontowego cztonkow i nie cztonkdw, ktdrym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali.

§2

Obowigzek tworzenia funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych wynika z art. 6 ust. 3
Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych dysponuje Zarzad Spétdzielni.
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych z przeznaczeniem na:

1) fundusz remontowy nieruchomosci,

2) fundusz remontowy mienia ogélnego.

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza ustala wysokos¢ wptat na fundusz remontowy mienia
ogblnego Spétdzielni i na fundusz remontowy nieruchomosci w zt/m?powierzchni uzytkowej
lokali.

Gospodarowanie funduszem remaontowym i rozliczanie tego funduszu prowadzi sie w skali
catych zasohdéw Spétdzielni, a ewidencje naliczen i wydatkdw na remanty prowadzi sie zgodnie
z § 3 niniejszego regulaminu.

Kwota niewykorzystanych srodkéw funduszu remontowego w danym roku przechodzi do
rozliczen na rok nastepny i uwzgledniana jest przy tworzeniu planu rzeczowo-finansowego.

§3

Zgodnie z art. 4 ust. 4" Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych prowadzona jest ewidencja
analityczna i rozliczanie wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych w hali garazowe;j.

Ewidencja wptywow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci obejmuje
naliczone optaty stanowigce odpis na fundusz remontowy z tych nieruchomosci oraz wptywy
pochodzace z innych zrodet okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Ewidencja wydatkow z funduszu remontowego nieruchomosci dotyczy wykonanych prac
remontowych w tych nieruchomosciach.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest:



10.

11,
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a) z odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
wysokos¢ tych odpiséw zatwierdza Rada Nadzorcza,

b) z podziatu nadwyiki bilansowej Spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

c) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach
Spotdzielni, ktdrych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych,

d) kaucji gwarancyjnych zatrzymanych wykonawcom,

e) innych Zrédet.

Odpisy w cigzar kosztéw, o ktérych mowa w § 4 pkt. 1 a Regulaminu nalicza sie od powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.
Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych powinna
uwzgledniac:
a) faktyczne potrzeby remontowe, ktére sg okreslane w corocznych planach gospodarczo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
b) stan niewykorzystanych $rodkéw funduszu z roku poprzedniego.
Whptaty kumulowane na funduszu remontowym zasobéw mieszkaniowych nie moga by¢
przeznaczone na inny cel niz remonty i s3 wnoszone jak pozostate optaty za uzytkowanie lokalu
do 20 kazdego miesigca.
Stawki odpiséw na fundusze remontowe naliczane dla lokali i garazy oraz miejsc postojowych
w hali garazowej sg ustalane odrebnie dla kazdej nieruchomosci z zachowaniem zasad
okreslonych w § 2 Regulaminu.
Srodki funduszu remontowego nieruchomodci mogq by¢ wykorzystane tylko na finansowanie
zaliczanych do obowigzkéw Spétdzielni remontéw zasobéw mieszkaniowych.
Rodzaje robodt finansowanych $rodkami funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych
okreslane s3 corocznie w planie rzeczowo-finansowym na podstawie kontroli okresowych i
przegladdw biezacych stanu technicznego i estetycznego budynkéw zgodnie z Prawem
Budowlanym, wnioskdéw i akceptacji Komitetéw Domowych Grup Mieszkaricéw oraz oceny
Zarzadu.
Srodki funduszu remontowego nieruchomosci mogg by¢ wydatkowane w szczegdlnosci na:
1) remonty dachéw, konstrukcji i elewacji budynkéw,
2) remonty klatek schodowych,
3) remonty instalacji gazowej, elektrycznej, wod-kan, c.o.ic.c.w.,
4) remonty diwigéw,
5) remonty budowli zwigzanych z nieruchomosciami mieszkaniowymi (altany $émietnikowe,
drogi chodniki, miejsca postojowe, parkingi),
tacznie z kosztami dokumentacji i nadzoru inwestorskiego.
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w kazdym czasie moze podjaé uchwate o zwiekszeniu
odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci w przypadku podijecia koniecznych
remontéw wynikajacych z decyzji organéw: Nadzoru Budowlanego, Strazy Pozarnej, Sanepidu,
Urzedu Dozoru Technicznego lub tez zagrazajgcych zyciu i bezpieczeristwu mieszkaricow danej
nieruchomosci.
§4

Fundusz remontowy mienia ogéinego Spétdzielni tworzony jest z:

a) odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszka niowymi —
wysokosé tych odpiséw zatwierdza Rada Nadzorcza,

b) z dotacji, dofinansowania oraz darowizny,

c) zinnych zrédet.

Fundusz remontowy mienia ogéInego Spétdzielni moze by¢ wykorzystywany na finansowanie

gospodarki remontowe]j zwigzane]j z:

a) remontem pawilonéw stanowigcych mienie Spétdzielni,



b) remontem oswietlenia terendw i ulic,

c) remontem obiektéw matej architektury, w tym urzadzen zabawowych i placéw zabaw,

d) remontem ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, drég osiedlowych, miejsc postojowych,
parkingéw nie bedgcych w mieniu nieruchomosci.

W pierwszej kolejnoéci fundusz remontowy mienia ogélnego Spoétdzielni winien byc

przeznaczony na konieczne remonty wynikajgce z decyzji organéw nadzoru budowlanego,

strazy pozarnej, sanepidu, urzedu dozoru technicznego.

W przypadku wolnych $rodkéw fundusz remontowy mienia ogdlnego Spétdzielni moze byc

przeznaczony na dofinansowanie w formie poiyczki remontéw w poszczegéinych

nieruchomosciach, a w szczegdlnosci na:

a) remont budynkéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

b) remont zapobiegajgcy zagrozeniom bezpieczenstwa izdrowia mieszkancow.

O kierunkach dofinansowania decyduje Rada Nadzorcza Spotdzielni, podejmujac odpowiednie

decyzje w formie uchwatl, ktdre powinny zawierac:

a) kwote dofinansowania funduszu remontowego nieruchomosci w formie pozyczki,

b) okres sptaty pozyczki, ktéry nie moze by¢ diuzszy niz 3 lata,

c) sposob splaty pozyczki.

§5

Ze $rodkdéw funduszu remontowego nieruchomosci i mienia ogdlnego finansuje sie remonty
wykonywane przez wykonawcow obcych.

Koszty remontéw rozlicza sie wedtug faktur i rachunkéw wykonawcow zewnetrznych.
Srodkéw finansowych z funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na roboty zwigzane z
konserwacja, ktore finansowane sg z biezgcej eksploataciji.

Z funduszu nie finansuje sie napraw i remontow wewnatrz lokali.

Naprawa uszkodzeri w budynku powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu znajdujgcego
sie w tym budynku lub osoby wspdlnie z nim zamieszkatej obcigza uzytkownika tego lokalu.

§6

Spotdzielnia wylgcznie w przypadku:

a) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspding beda
miaty zastosowanie przepisy Ustawy o wiasnosci lokali, a takze

b) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane

wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty danej
nieruchomaosci.

Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym
zaistniaty okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnie ewidencji
funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 polega na zwrocie
wtascicielom nadwyiki niewykorzystanego funduszu remontowego lub zgdaniu od wtascicieli
zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1.

W przypadku podjecia przez wiascicieli uchwaty, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych zapiséw § 6 ust. 1 — 4 Regulaminu nie stosuje sie, a dla

przedmiotowej nieruchomosci fundusz remontowy prowadzony jest na dotychczasowych
zasadach, tj. zbiorczo w skali catej Spdtdzielni.



§7

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem "6509‘20’2{"’

2. Z dniem zatwierdzenia niniejszego Regulaminu Uchwatg Rady Nadzorczej tracg moc inne
dotychczas obowigzujace regulacje wewnetrzne Spéfdzielni dotyczace tworzenia i
wykorzystania funduszy remontowych w Spétdzielni.

Tekst niniejszego Regulaminu uchwalono Uchwatg Rady Nadzorczej nrf’?.f.i[%;[r.{!?&i w dniu /3509ZQZ’1'

Renata owska
ADWOKAT






